Satzung der Gemeinde Liissow nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB iiber die Erganzung im Bereich "Klein Kordshagen Sonnenweg"

Praambel: Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ........ccouovuun..... folgende Satzung
der Gemeinde Lissow uber die Erganzung im Bereich Klein Kordshagen - Sonnenweg, umfassend die Flurstiicke 157, 158/2, 161, 162, 163/1, 163/3, 164/3, 164/2, 179/5,
179/6, 17977, 179/8, 309, 310, 311, 320 und 321 sowie Teile der Flurstiicke 170 und 179/10 der Flur 1 in der Gemarkung Klein Kordshagen, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, erlassen:
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
Landkreis Vorpommemn-Rigen
11.10.2018

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

. Festsetzungen
E] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,
der Erganzungssatzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
— s Baugrenze
Z° °eee °2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
o soo000 b und sonstigen Bepflanzungen

@ Baum - Anpflanzung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

—_O— Flurstlicksgrenzen
374 Flurstiicksnummer
Vorhandene Gebaude

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der
beigefiigten Planzeichnung eingezeichneten Grenze des Geltungsbereichs liegt.

(2) Die beigefiigte Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

(1) Hauptgebaude sind innerhalb der durch die Baugrenze festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
zulassig.

(2) Es wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt., diese kann fiir Nebenanlagen und Flachenversiegelungen um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

(3) Die Errichtung von Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sowie sonstiger Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

§ 3 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Innerhalb der linienhaften Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn auf den Flurstiicken 157, 162 und 163/1 ist
durch die jeweiligen Flurstiickseigentimer auf zusammen 260 m? eine dreireihige freiwachsende Hecke aus standortgerechten,
einheimischen Laubgehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind leichte Straucher 80/100 zu verwenden.

(2) Innerhalb der flachenhaften Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ist durch den
Flurstiickseigentimer auf 1.000 m? eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind 35 Obstbaume (Qualitat: 2xv, STU 10-12) zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Es wird eine dreijahrige Entwicklungspflege durchgefiihrt. Die Flache ist extensiv durch Mahd oder
Beweidung zu bewirtschaften. Die Flache ist mit einem Wildschutzzaun dauerhaft einzuzaunen.

(3) An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind durch die Gemeinde 15 Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu verwenden. Der in der Planzeichnung
festgesetzte Pflanzort kann in Abhangigkeit von den Grundstiickszufahrten um jeweils 5,00 m entlang der Strale variiert werden.
Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen. Bei Abgang sind die Baume durch gleichwertige Neupflanzungen zu
ersetzen.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

Artenschutz

Fir die Baufeldfreimachung sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehorde
Vorpommem-Riigen gemaR § 44 Abs. 5 und § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, da artenschutzrechtliche Belange betroffen sein
kénnen. Entsprechend frithzeitig sind notwendige Abstimmungen durchzufiihren. Dazu ist ein hdchstens finf Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten vorzulegen.

Bodendenkmalpflege

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den Biirgermeisterkanal abzuleiten. Eine Verwertung auf den Grundstiicken,
beispielsweise durch Sammlung in einer Zisterne, wird empfohlen. Der Uberlauf der Zistemen oder ahnliches ist zwingend an den
Mischkanal anzuschliefen.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom-86,12.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir die Satzu
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2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzun WJOT 9 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir die Satzu ch § 34
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4. Den betroffenen Biirgern ist im Rahmen Jgﬁéﬂég%%;"vom 02.11.2022 bis zum 05.12.2022 im Bauamt des Amtes Niepars
wiahrend der allgemeinen Offnungszeiten Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben worden. Die Auslegung wurde am
24.10.2022 unter www.amt-niepars.de oﬂsﬁbliWacht Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen}gigz;@g erlage ﬁd{den unter www.amt-niepars.de ins it )
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5. Der Entwurf der Satzung wurde nach der 6ﬁeﬁﬂﬂ§néﬁ) Auslegung (Nr. 3) geandert. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2023 bis 12.01.2024 wahrend der Dienstzeiten des
Amtes Niepars emeut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten. Die emeute Auslegung wurde am 18.12.2023 gemal § 8 der Hauptsatzung der Gemeinde
Liissow ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt d%wmung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden untep*www.amt-fiep pars.de ins Internet eingestellt. Es wurde eine effigeschrankte
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB dg/di]eﬁ]tgm ,ﬁf\,}
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6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach'teqﬁqr?ggfgggn und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager

dffentlicher Belange am ... 49914023 gepr}_\"l(gﬁﬁ E'rgébrﬁjﬁtm'rkgeteﬂt worden.
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7. Die Satzung der Gemeinde Lissow nach }QXA&‘}A&@[ 3 BauGB tber die Erganzung im Bereich "Klein Kordshagen
Sonnenweg" wurde am 29.01.2228 von/ﬂﬁg“@grﬁéinﬂéﬁéﬁge‘tung beschlossen. Die Begriind Satzung wyrde am
23.04..2023.. gebilligt. o )
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9. Die Bekanntmachung des Satzungsbe
Bekanntmachungen® im Internet unter der Intemetadresse www.amt-niepars.de.
Die Satzung ist mit Ablauf des ...0.7. 1. 49 .ret;s!;"fsviiﬂ;@@\qeworden.
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